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Capitulo |
Disposicoes Gerais

Artigo 1°
(Objectivos e Ambito)

1. O Plano de Urbanizagcdo de Monforte tem por ob@estabelecer as
regras a que deve obedecer a ocupacéao, uso etraasfio do perimetro

urbano de Monforte, adiante designado vila de Maefo

2. As disposi¢cdes do Plano de Urbanizacdo de Mtnf&fo aplicaveis a
vila de Monforte, conforme delimitado na Plantazd@amento.

Artigo 2°
(Conteudo Documental e Utilizacdo)

1. O Plano de Urbanizacdo de Monforte € constitybedtos seguintes

elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento;
c) Planta de Condicionantes.



2. O Plano de Urbanizacdo de Monforte é acompanip@dios seguintes

elementos:

a) Relatorio;

b) Programa de Execucao e Plano de Financiamento.

3. Para efeitos da definicdo dos condicionamentedifécabilidade, devem
ser sempre considerados cumulativamente os reésreat Planta de

Zonamento e a Planta de Condicionantes, prevaleagnchais restritivos.

Artigo 3°
(Vinculagéo e Hierarquia)

1. As disposi¢des do Plano de Urbanizacdo de Mtn&@o de cumprimento
obrigatorio, nas ac¢des da Administracdo Publicaccoas de iniciativa

privada e cooperativa.

2. O Plano de Urbanizagdo de Monforte é o instramemientador dos
planos de pormenor e regulamentos municipais quEemi a ser

elaborados para a vila de Monforte.

3. Na falta de planos de pormenor ou regulamentasiaipais eficazes, as
disposicdes do Plano de Urbanizacdo de Monforé® taplicacéo directa.

Artigo 4°
(Definicdes)

Para efeitos de aplicacdo deste regulamento, sfioaags as seguintes

defini¢des:



Alinhamento — linha que define a implantacaoaasstrucoes;

Altura Total — dimensao vertical da construgéedida entre o ponto de
cota média do terreno no alinhamento da fachad@@nto de cota mais

elevada da construcéo;

Area Bruta de Construcdo — soma das areas latettslos os pisos acima
e abaixo do solo, incluindo escadas, caixas deadtees, alpendres e
varandas balancadas, excluindo espacos livresadeulico cobertos pela
edificacdo, zonas de sétdo sem pé direito regulEamerara utilizacao,

terracos descobertos e estacionamento e servigcpEdé instalados na

cave dos edificios;

Area de Implantacdo — &rea resultante da prjedgorizontal dos
edificios, delimitada pelo perimetro dos pisos nsafientes, incluindo

escadas e alpendres, excluindo varandas e plaéiband

Cércea — dimenséo vertical da construcdo, meghitte o ponto de cota
média do terreno no alinhamento da fachada e a Baperior do beirado,

platibanda ou guarda do terraco;

Area a Urbanizar — area identificada na PlaptZ@ahamento como de uso

habitacional ou industrial, estendendo-se atéxamdas vias adjacentes;

Densidade Habitacional — quociente entre o nartoal de fogos e a Area

a Urbanizar em que se localizam



8. Indice Bruto de Construcdo — quociente entreem/Bruta de Construcéo

e a Area a Urbanizar;

9. Indice Bruto de Implantacdo — quociente entdgem de Implantacéo e a

Area a Urbanizar;

10. Logradouro — area nao coberta do lote ou paramrrespondente a

diferenca entre a area do lote ou parcela e adedmplantacio;

Capitulo I
Serviddes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 5°

(Identificacéo, Uso e Construcao)

1. Regem-se pela legislacédo aplicavel as Serviddesstricbes de Utilidade
Publica ao uso do solo adiante identificadas, aksias na Planta de

Condicionantes:

a) Linhas de Agua

b) Reserva Ecoldgica Nacional
c) Patriménio Classificado

d) Saneamento Basico

e) Linhas Eléctricas

f) Estradas Nacionais



g) Escolas

2. Nestas é&reas, 0s usos e construgbes que vierenerecer parecer
favoravel das entidades competentes ficam cumalagwnte sujeitas ao

cumprimento das disposi¢cdes do Plano de Urbanizde@donforte.

Capitulo 1l

Uso dos Solos

Artigo 6°

(Classificacéo do Solo)

A area abrangida pelo Plano de Urbanizacdo de Menétassifica-se como Solo
Urbano.

Artigo 7°

(Qualificacéo do Solo)

1. A area abrangida pelo Plano de Urbanizacdo defdvte qualifica-se nas
seguintes categorias:



a) Zonas Habitacionais, subdividindo-se em Zondsthicionais Existentes e
Zonas Habitacionais de Expanséo;

b) Zonas Industriais, subdividindo-se em Zona litkisExistente e Zona
Industrial de Expanséao;

c) Zonas de Equipamentos;

d) Zonas Verdes Urbanas.
2. Correspondem a solos urbanizados as Zonas kliabiéés Existentes, a Zona
Industrial Existente e as Zonas de Equipamentosab@angidas por Unidades
Operativas de Planeamento e Gestéo.
3. Correspondem a solos cuja urbanizacdo € posprogiramar as Zonas
Habitacionais de Expansdo, a Zona Industrial deaBs@o e as Zonas de

Equipamentos abrangidas por Unidades OperativBsatheamento e Gestéo.

4. Correspondem a solos afectos a estrutura ecaldgicessarios ao equilibrio

do sistema urbano as Zonas Verdes Urbanas

Seccéao 1

Zonas Habitacionais

Artigo 8°
(Ambito e Objectivos)

1. As Zonas Habitacionais séo areas dominantendestenadas a habitacao.
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2. Nas Zonas Habitacionais poderdo instalar-seagutmcdes compativeis
com a habitagdo, nomeadamente comércio e servegpgpamentos,
armazeéns, oficinas e industria de classe D ou @ik integrar-se nas

condicOes de edificabilidade globais expressadinibgos 10° e 11°.

3. Poderéo ser alterados e ser passada a respg@eth@io de Localizagao os
estabelecimentos industriais existentes e autmgadtes da entrada em
vigor do presente Plano, da classe B ou da classgaGlteracdo implique

mudanca para a classe B, nos termos da legais.

Artigo 9°
(Identificagao)

Sao Zonas Habitacionais as delimitadas como taPlamta de Zonamento,

subdividindo-se em:

a) Zonas Habitacionais Existentes;

b) Zonas Habitacionais de Expanséo.

Artigo 10°

(Zonas Habitacionais Existentes)
1. S&o Zonas Habitacionais Existentes as que agfa@seum elevado nivel de
infra-estruturas e de construgdo, ou nas quaistaexisn processo de

urbanizacdo e construgao em curso.

2. As regras a observar na transformacdo dos iedifiexistentes sdo as

seguintes:

a) a estrutura do espaco publico existente deeendantida;
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b) as caracteristicas das edificagcbes envolventasr@lo ser mantidas,
nomeadamente ao nivel dos volumes, alinhamentpsledias;
c) cércea maxima de 6,5m, salvo se de outro mofioidite pela totalidade

das edificacfes contiguas.

3. A construcdo nova em espacos vazios deveratgavaeforco da coesdo da
malha urbana existente, eliminando areas sem usdesaproveitadas e
sujeitando-se, cumulativamente, ao disposto noopanterior e aos indices

previstos no Artigo 11°.

Artigo 11°
(Zonas Habitacionais de Expansao)

1. S&o Zonas Habitacionais de Expansédo as aindaurt@mizadas, cuja
urbanizacdo se considera programavel durante anciggéo Plano de

Urbanizagao de Monforte.

2. As regras a aplicar, sem prejuizo no dispostoCapitulo V, sdo as

seguintes:

a) densidade habitacional maxima de 30 fogos/ha;

b) indice bruto de implantacdo maximo de 0,40;

¢) indice bruto de construcdo maximo de 0,60;

d) cércea maxima de 6,5m;

e) numero maximo de pisos visivel do espaco puldjco

f) dimensionamento de arruamentos e estacionanderdacordo com o disposto
no Capitulo IV

g) os espacos publicos deverdo ser arborizadosez&eser previstos espacgos

verdes privados nos logradouros.
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Seccao 2

Zonas Industriais

Artigo 12°
(Ambito e Objectivos)

1. As Zonas Industriais sdo areas dominantemestaddas a industrias de

classes B, C ou D, armazéns, oficinas e grandesfétips comerciais.

2. Nas Zonas Industriais poderéo instalar-se ofirages complementares
da funcdo dominante, nomeadamente servicos e bQabitdestinada a
encarregados ou pessoal afecto a vigilancia, devemegrar-se nas
condicOes de edificabilidade globais expressadinigos 14° e 15°,

Artigo 13°
(Identificagao)

Sao Zonas Industriais as delimitadas como tal rent®l de Zonamento,

subdividindo-se em:

a) Zona Industrial Existente;
b) Zona Industrial de Expansao.
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Artigo 14°
(Zona Industrial Existente)

1. E Zona Industrial Existente aquela em que existe processo de

urbanizacdo e construcdo em curso.

2. As regras a aplicar séo as definidas no Plarféodeenor existente, sem

prejuizo do disposto no Capitulo V.

3. Eventuais alteracdes as regras definidas dewer@atar-se pelo disposto
no Artigo 15° e integrar um processo de alteragdBlano de Pormenor

existente, nos termos legais.

Artigo 15°

(Zona Industrial de Expanséo)

1. E Zona Industrial de Expansio aquela cuja urbgéb se considera
programavel no prazo de vigéncia do Plano de Uragéb de Monforte.

2. As regras a aplicar, sem prejuizo no dispostoCapitulo V, sdo as

seguintes:

a) indice bruto de implantacdo maximo de 0,40;

b) indice bruto de construcdo maximo de 0,50;

c) altura total maxima dos edificios de 9m, salwo ®tuacdes tecnicamente
justificaveis;

d) o tratamento dos efluentes das unidades indisstiievera, sempre que
necessario, ser realizado em estacdo propria detegrem lancados na

rede publica;
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e) estacionamento de acordo com o disposto nooAZ4g;
f) os espacos publicos e os logradouros privadesrée ser arborizados.

Seccao 3

Zonas de Equipamentos

Artigo 16°
(Ambito e Objectivos)

a) As Zonas de Equipamentos sdo areas dominantenum#tinadas a
equipamentos de interesse e utilizagcdo colectimmeadamente o0s
ligados & educacgdo, desporto, lazer, turismo, satidtura, infancia e

terceira idade.

b) Nas Zonas de Equipamentos poderdo instalar-sgasoufuncdes
complementares da funcdo dominante, nomeadamemeercio e
servigcos, devendo integrar-se nas condi¢coes deaulidade expressas
no Artigo 18°.

Artigo 17°
(Identificagao)
Sé&o Zonas de Equipamento as delimitadas como t&lar@a de Zonamento,

incluindo equipamentos existentes e areas par@agéb de novos equipamentos

ou para ampliacdo dos equipamentos existentes.
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Artigo 18°

(Regras Gerais)

As regras a aplicar sdo as seguintes:

a) os edificios a construir deverdo garantir aldicdo com a area envolvente;

b) altura total maxima dos edificios de 9m, salwo situacdes tecnicamente
justificaveis;

c) estacionamento de acordo com o previsto no Aa4y;

d) os espacos publicos e logradouros privados desar arborizados.

Seccéao 4
Zonas Verdes Urbanas

Artigo 19°
(Ambito e Objectivos)

a) As Zonas Verdes Urbanas sdo areas em que sngeeproteger e
valorizar recursos naturais, potencialidades hasHss e valores
paisagisticos, devendo desempenhar funcdes deorectazer de forma

directamente associada a restante malha construida.
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b) As Zonas Verdes Urbanas poderdo integrar eq@ptis e infra-

estruturas pontuais de apoio ao recreio e lazer.
Artigo 20°
(Identificagao)
S&o Zonas Verdes Urbanas as delimitadas como ®lanéa de Zonamento.
Artigo 21°
(Regras Gerais)
As regras a aplicar sdo as definidas nos projestagentes aprovados ou em
projectos a elaborar, ndo devendo os equipamenitsaeestruturas pontuais a

gue se refere o Artigo 19° ultrapassar um piso, aesna area de implantacéo

exceder 10% da éarea total do terreno.
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Capitulo IV

Rede Viaria e Estacionamento

Artigo 22°
(Rede Viaria Principal)

1. A Rede Viaria Principal, identificada como ta Rlanta de Zonamento,
integra as vias existentes de acesso e atravessad®ewila de Monforte,

estruturantes do tecido urbano.

2. Nos actos de licenciamento de quaisquer usosnstracdes marginais
deverd ser garantida a fluidez da circulacéo vigeado aplicaveis ao IP2
e ao no a executar na intreseccao deste com a BEMsS3@isposi¢des do
Decreto-Lei n° 13/94, de 15 de Janeiro.

Artigo 23°

(Rede Viaria Local)

1. A Rede Viaria Local integra as vias existentesognstruir de distribuicdo e
acesso local.

2. A Rede Viaria Local a construir, identificadanm tal na Planta de

Zonamento, devera observar, no minimo, o dimensiento previsto na
Portaria 1136/2001, de 25 de Setembro.

18



Artigo 24°
(Estacionamento)

Os usos e construcdes a criar deverdo prever caggcde estacionamento que
observe, no minimo, o dimensionamento previsto oréaRa 1136/2001, de 25

de Setembro.

Capitulo V

Patrimonio

Artigo 25°
(Patrimonio Classificado)

Constituem o patriménio classificado de Monfortigr@ja da Madalena, a Igreja
de Nossa Senhora da Conceicdo e a Ponte de origeana sobre a Ribeira

Grande.

Artigo 26°
(Valores Edificados)

1. No ambito das acc¢bes previstas no numero 2 tigoaBl®, deverdo ser
identificados outros valores patrimoniais que sesiere importante preservar e
recuperar.

2. Sem prejuizo dos condicionamentos decorrenteegilme de proteccdo ao
patriménio classificado constantes da legislagdo weigor, os valores

patrimoniais referidos no numero anterior dever&o greservados na sua

volumetria, fachadas, organizacédo interna e sisteomstrutivo, admitindo-se
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alteracOes pontuais em sistemas construtivos, dgseleeitos de acordo com
regras previamente estabelecidas pelo municipio.

3. Tendo em vista a eventual proposta de class#icadestes valores
patrimoniais, podera o municipio aplicar, como rdadicautelar, zonas de
proteccdo idénticas as previstas na legislacdo egor wara 0s imoveis

classificados ou em vias de classificagao.

Artigo 27°

(Achados Arqueoldgicos)

1. As obras em imdveis classificados, valores ealifids e respectivas zonas de
proteccdo que envolvam o revolvimento ou remocéaotelleas deverdo ser

precedidas de parecer prévio de um arqueologo.

2. Quando da realizacdo de obras ou movimentosemasi nomeadamente
abertura de vias, fundacdes, lancamento de infratesas urbanisticas,

demolicbes ou outros casos, se se Vverificar a Heseo de vestigios

arqueoldgicos, as obras e os trabalhos em curseratevser de imediato

suspensos, devendo ser notificado o municipio enstituto Portugués de

Arqueologia, por forma a permitir, no mais curtpa® de tempo, a execucao de
prospeccdes ou escavacdoes de emergéncia, sendo tgmpo de duragao

efectiva da suspenséo dara direito a prorrogacémmatica por igual prazo da

licenca ou autorizacdo de obra, para além de opt@gdéncias previstas na

legislacdo em vigor.
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Capitulo VI

Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

Artigo 28°
(Ambito)

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestacars@s estratégicas e
prioritérias cuja transformacdo exige uma inter@engrbanistica especifica por

parte da Camara Municipal.

Artigo 29°

(Identificacéo)

S&o as seguintes as Unidades Operativas de Plameaen&estdo, delimitadas

como tal na Planta de Zonamento:

a) Centro Histérico de Monforte;
b) Entrada Sul em Monforte;
c) Expansao Nascente de Monforte;

d) Expansao Sul de Monforte.
Artigo 30°
(Regras Gerais)

A implementagdo das Unidades Operativas de Plamgame Gestdo devera
realizar-se mediante Planos de Pormenor ou operadéeloteamento que
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garantam a coesdo e integracdo do desenho urbapospy, sem prejuizo do
cumprimento do disposto nas regras especificasatlg@ria de Espaco em que

se inserem.

Artigo 31°
(Centro Historico de Monforte)

1. Esta unidade engloba a area muralhada e a uodveme imediata,
constituindo uma éarea de especial valor patrimomide identidade da

vila de Monforte.

2. O centro histérico de Monforte deveréa ser objeld plano de pormenor

e de programas especificos de salvaguarda e \&jénz

3. As intervencdes a realizar deverao cumprir @adio no Artigo 10° e
ainda respeitar as caracteristicas arquitectérmjoatificadoras da area,
nomeadamente ao nivel das cores, materiais e poresgonstrutivos
existentes, sem impedir a criagcdo de boas condigédsabitabilidade,

devendo privilegiar-se:

a) as coberturas em telha ceramica vermelha deloanu

b) os revestimentos com rebocos afagados, pintadosaiados nas cores
tradicionais;

c) as caixilharias em madeira pintada nas cordgtomais;

d) a instalacdo de ar condicionado e painéis degiensolar em locais nao

visiveis do espaco publico.
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Artigo 32°
(Entrada Sul em Monforte)

1. Esta unidade engloba a area construida na emteldo acesso sul ao
IP2, caracterizada por uma fraca consolidacdo e fumeca qualificacdo

urbanistica.

2. As intervenc0Oes a realizar deverdo garantir:

a) o ordenamento dos espacos publicos, em espkckiko de entrada na
vila;

b) a definicdo dos volumes a construir nas areakalesocupadas

c) as transformacdes a ocorrer nas edificagcbeseai@s com vista a sua

qualificacao.

Artigo 33°
(Expansao Nascente de Monforte)

1. Esta unidade engloba a Zona Habitacional deiSgma nascente da vila

e a sua envolvente imediata.

2. As intervencdes a realizar deverdo garantir:

a) a articulacdo entre os arruamentos existentesulae a area de
equipamentos a norte;

b) a qualificacédo da area envolvente da Praca deo$p
C) o remate das traseiras de habitacdes existampesnte.
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Artigo 34°

(Expansao Sul de Monforte)

1. Esta unidade engloba as Zonas Industrial e &abital de Expanséo a

sul da vila e a envolvente do Cemitério.
2. As intervencdes a realizar deverdo garantir:

a) a articulagdo com a Zona Industrial Existentera o Centro Historico de
Monforte;

b) a arboriza¢do da envolvente norte do Cemitério;

c) a arborizacdo da envolvente norte da Zona Indude Expansao;

d) a arborizacdo da area de transicao entre a [holiatrial de Expansao e

Zona Habitacional de Expanséo.

Capitulo VII

Disposicoes Finais

Artigo 35°
(Alteracédo ao PDM)

O Plano de Urbanizacdo de Monforte revoga as digpes contidas no Plano
Director Municipal de Monforte relativamente aoagkrado urbano de
Monforte.
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Artigo 36°
(Reviséao)

O Plano de Urbanizacdo de Monforte deve ser regigtbm de 10 anos apés a
sua publicacdo em Diario da Republica
Artigo 37°

(Entrada em Vigor)

O Plano de Urbanizagdo de Monforte entra em vigodia imediato ao da sua
publicacdo em Diario da Republica.
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