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HASTA PUBLICA PARA VENDA DOS LOTES NA ZONA INDUSTRIAL DE
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CONDICOES GERAIS DO PROCEDIMENTO

1 - Entidade Promotora do Procedimento

O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Monforte, contribuinte n2
506 873 412, sito na Praga da Republica em Monforte.

2 — Objeto do Procedimento

Constitui objeto da presente hasta publica, a venda de 4 lotes de terreno sitos na area
ampliada da Zona Industrial de Monforte, designados por Lote C, Lote D, Lote E e Lote
F, indicados na planta em anexo, propriedade do Municipio de Monforte.

3 - Descrigdo dos lotes de terreno

3.1 Os lotes de terreno destinam-se a acolher, nos termos do art.2 2.2 do Regulamento,
todas a iniciativas e projetos empresariais, industriais e/ou servigos, privados ou
publicos, que visam instalar ou transferir a sede social, filial, estabelecimento e/ou
unidade empresarial para a Zona Industrial de Monforte, sendo admitidos, nos
termos do n.2 2 do art.2 4.2 do Regulamento, atividades industriais, de
armazenamento, de servigos e de comércio, ndo lhe podendo ser dado outro uso.

3.2 Os lotes de terreno tém as infraestruturas publicas executadas.
3.3 Os lotes de terreno possuem as seguintes areas:

- Lote C — com a drea total de 9.065,25 m2 e a drea de implantagdo maxima de
3.626,20 m2;

- Lote D — com a drea total de 9.369,41 m2 e a drea de implantagdo maxima de
3.747,75 m2;

- Lote E — com a drea total de 10.387,80 m2 e a area de implantagdo maxima de
4,138,25 m2;

- Lote F — com a drea de 5.944,80 m2 e a area de implantacdo maxima de 2.377,92
m2.

3.4 Nos termos do art.2 5.2 do Regulamento a caracterizacdo dos lotes deve obedecer
as seguintes regras:

3.4.1 Aimplantacdo dos novos edificios devera obedecer ao poligono de base definido
na planta de sintese do loteamento com o indice maximo de implantagdo de
0,40.

3.4.2 A ocupacio dos lotes com construcdo e areas cobertas far-se-a de acordo com as
seguintes regras:
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a) O indice de ocupacdo maxima é de 0,8;

b) Os afastamentos minimos das construgbes aos limites dos lotes serdao os
constantes na planta de sintese do projeto do Loteamento, na sua versao
em vigor.

3.4.3 A altura maxima da fachada n3o podera exceder 9 m a partir da cota O (zero).

3.4.4 O numero de pisos admitidos é de 2, podendo ser de 3, em casos devidamente
justificados.

3.4.5 A percentagem maxima de impermeabilizagdo do lote é de 50%.

3.4.6 As vedacdes entre os lotes e confinantes com os arruamentos terdo uma altura
de 1,5 m devendo ser construidos em alvenaria, rebocados e pintados de cor
branca.

4 - Base de licitagdo
- Lote C —com o prego base de 13.416,57 €;
- Lote D — com o preco base de 13.866,72 €;
- Lote E — com o preco base de 15.373,94 £;
- Lote F —com o preco base de 8.798,30 £€;

O prego base foi calculado nos termos do art.2 11.2, n.2 1 do Regulamento, que estipula
o valor base em 1,48 € por m2.

5 — Comissao de analise das propostas
A Comissdo a que alude o art.2 20.2 do Regulamento é assim constituida:

Membros Efetivos:
- José Maria Trindade Portilheiro, que preside;
- Maria de Jesus Santos Duarte da Conceigdo;
- José Leopoldo Miguel Sardinha;

Membros Suplentes:
- Lina Maria Barreto Barroqueiro;

- Luis Filipe Abrantes Pataco;

6 — Concorrentes
Nos termos do art.2 15.2 do Regulamento:

1. Pode ser concorrente qualquer pessoa singular ou coletiva, nacional ou estrangeira,
residente ou com sede ou n3o residente ou sem sede, no concelho de Monforte.
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2. N3o podem ser concorrentes as entidades que se encontrem numa das seguintes
situagdes:

a) Em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de liquidagao,
dissolucdo ou cessacdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de
liquidacdo de patrimdnios ou em qualquer situagdo andloga, ou tenham o respetivo
processo pendente;

b) Tenham sido condenados por sentenca transitada em julgado por qualquer crime
que afete a sua honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou, no
caso de pessoas coletivas quando tenham sido condenados por aqueles crimes a
pessoa coletiva ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de administragao, direcdo ou
geréncia, e estes se encontrem em efetividade de fungées, em qualquer dos casos
sem que, entretanto, tenha ocorrido a respetiva reabilitagdo;

c) Tenham sido objeto de sanc¢do administrativa por falta grave em matéria
profissional, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no caso de se
tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham
sido objeto de aplicacdo daquela san¢do administrativa os titulares dos drgdos
sociais de administragdo, direcdo ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em
efetividade de fungdes;

d) N3o tenham a sua situacgdo regularizada relativamente a contribui¢ées para o
Instituto da Seguranga Social;

e) N3o tenham a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos ao
Estado, concretamente, junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira;

f) Tenham dividas, sejam de que natureza forem, perante o Municipio de Monforte.

7 - Apresentacdo das propostas
Nos termos do art.2 18.2 do Regulamento:

1. A participacdo no procedimento de hasta publica, pelo concorrente que reidna as
condigbes gerais previstas no art.2 15.2, opera-se mediante a apresenta¢do de uma
proposta.

2. Na proposta o concorrente deverd indicar o lote que pretende adquirir e o preco que
propde pagar, que deve ser de montante igual ou superior ao valor base por metro
quadrado da alienacgio do lote, ou lotes, fixado no procedimento de hasta publica e
ser expresso em euros, por extenso e algarismos, prevalecendo em caso de
divergéncia o valor indicado em algarismos.

3. A proposta devera ser redigida em lingua portuguesa e assinada pelo concorrente ou
por representante que tenha poderes para o obrigar.
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4. A proposta e os documentos que a acompanham devem ser apresentados em
envelope fechado, com a indicacio no rosto de “HASTA PUBLICA PARA VENDA DOS
LOTES DA ZONA INDUSTRIAL DE MONFORTE”, e entregues pessoalmente na
Subunidade Organica de Patrimdnio, sita no Edificio dos Pagos do Concelho, Praga da
Republica, em Monforte, no horério de expediente, ou por correio para Camara
Municipal de Monforte, Praca da Republica, 7450-115 Monforte, sendo apenas
vélidos os envelopes efetivamente chegados a Camara Municipal até ao termo do
prazo.

. Na sua proposta o concorrente deve indicar endereco de correio eletrénico para onde
deverdo ser enviadas as comunicacdes e notificagbes do procedimento de hasta
publica.

6. A proposta é acompanhada pelos seguintes documentos:

a) Certiddo comercial ou cédigo de acesso a certiddo comercial, se o concorrente for
pessoa coletiva ou declaragdo de inicio de atividade, se o concorrente for pessoa
singular;

c) Quando a proposta é assinada por representante a mesma deve vir instruida com
documento que permita ao Municipio de Monforte conferir os poderes da pessoa
que assina;

d) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagbes previstas nas
alineas b), d) e e) do nimero 2 do artigo 15.9;

e) Memodria descritiva do projeto empresarial indicando de forma clara e precisa o
seguinte:

i) Fases, prazos e calendario para a execugdo do projeto empresarial;

ii) Descricao detalhada do projeto empresarial, indicando a atividade econdmica a
prosseguir e o respetivo setor;

iii) Montante do investimento a realizar no projeto empresarial;

iv) Razdo justificativa da necessidade de aquisicdo de mais do que um lote, no caso
de tal se revelar necessario a execucdo do projeto empresarial;

v) Comprovativo da solidez empresarial do concorrente com garantias de que a
sua situagdo econdmico-financeira lhe permite executar o projeto empresarial
com recurso a capitais proprios ou o acesso a financiamento que o permita
executar;

vi) Indicacdo do numero de postos de trabalho efetivos existentes na sua unidade
industrial, assim como a previsdo dos postos de trabalho a criar apés a realizagdo
do projeto empresarial, respetivo faseamento e qualificagdo;
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vii) A utilizacdo de energias renovaveis na atividade econdémica a prosseguir;

viii) A utilizacdo de energias renovaveis e medidas de eficiéncia energética e
ambiental no processo de construcdo do(s) edificio(s) e/ou edificacdo(bes) a
implementar no lote, bem como no ambito da atividade econdmica a executar
na unidade empresarial;

f) Qualquer outro documento necessario para evidenciar o cumprimento pelo projeto
empresarial de obrigacGes ambientais previstas na lei, no plano pormenor da Zona
Industrial ou exigidas em sede de licenciamento industrial;

g) Qualquer outro documento que entenda por conveniente face ao investimento a
realizar.

8. A ndo apresentacdo dos documentos referidos no nimero anterior, devidamente
especificados, determina a exclusdo da proposta.

8 — Local e hora da Praga

O ato publico de abertura das propostas a que alude o art.2 20.2 do Regulamento tera
lugar no Saldo Nobre dos Pagos do Concelho, sito na Praga da Republica, em Monforte,
no dia 25 de margo de 2024, iniciando-se as 10h30m a abertura das propostas.

A este ato publico poderdo assistir e intervir todos os concorrentes ou seus
representantes, devidamente credenciados, bem como poderdo assistir, sem direito a
intervencdo quaisquer outros cidaddos interessados.

9 — Critérios e procedimento de andlise das propostas para efeitos de
atribuicdo dos lotes

9.1 A andlise das propostas para efeitos de alienagdo de lotes assentara nos seguintes
critérios e ponderacdes:

a) Prego proposto para a aquisi¢do do lote; menor prego, sendo que este é pontuavel
de 1 para o menor, 2 para o seguinte e os restantes assim sucessivamente;

b) Prazo de execucdo do projeto empresarial; prazo mais longo, sendo que este é
pontudvel de 1 para o mais longo, 2 para o seguinte e os restantes assim
sucessivamente;

c) Investimentos a realizar no projeto empresarial que representem inovacao
tecnoldgica e a utilizacdo de energias renovaveis nos processos de produg¢do ou
inovacdo tecnolégica dos servigos prestados; Projeto inovador e com utilizagdo de
energias renovaveis — 3 ponto; Projeto sem aspetos inovadores, mas com utilizagdo
de energias renovaveis — 2 pontos; Projeto sem aspetos inovadores e sem utilizacdo
de utilizagdo de energias renovaveis — 1 pontos;
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d) Criagdo de postos de trabalho e/ou aumento da qualificagdo dos postos de
trabalho existentes ou a criar; menor nimero de postos de trabalho a criar ou
qualificar, sendo que este é pontudvel de 1 para o mais baixo, 2 para o seguinte e os
restantes assim sucessivamente;

O lote sera atribuido a proposta com maior pontuagao.

Em caso de empate serd mais valorizada a que tiver maior pontuagd@o no primeiro
critério, e assim sucessivamente com os seguintes por ordem alfabética das alineas.

9.2 No prazo de 30 dias uteis apos a realizagdo do ato publico, a comissdo procedera a
apreciacdo e analise das propostas de acordo com os critérios de atribui¢do de lotes
referidos no ponto anterior.

9.3 A comissdo pode pedir aos concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as
propostas apresentadas que considere necessdrios para efeito da andlise e avaliacdo
das mesmas, desde que os esclarecimentos solicitados ndo afetem a concorréncia ou
a igualdade de tratamento.

9.4 Os esclarecimentos prestados pelos respetivos concorrentes fazem parte integrante
das mesmas, desde que ndo contrariem ou alterem os elementos constantes dos
documentos que as constituem.

9.5 Os pedidos de esclarecimentos formulados pela comissdo, bem como os
esclarecimentos prestados devem ser notificados a todos os concorrentes.

9.6 Ap6s a andlise das propostas a comissdo elabora fundamentadamente um relatorio
preliminar, no qual deve propor a ordenagdo das mesmas.

9.7 Elaborado o relatério preliminar a comissdo envia-o a todos os concorrentes,
fixando-lhes um prazo, ndo inferior a cinco dias uteis, para se pronunciarem por
escrito, ao abrigo do direito da audiéncia prévia.

9.8 Cumprido o disposto no numero anterior, a comissdo elabora um relatério final
fundamentado, no qual pondera as observagdes dos concorrentes efetuadas ao
abrigo do direito de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as
conclusdes do relatdrio preliminar.

9.9 Quando do relatério final resulte uma alteragdo da ordenagdo das propostas
constantes do relatério preliminar, a comissdo procede a nova audiéncia prévia, nos
termos referidos no anterior nimero 9.2.6.

9.10 O relatorio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo
de hasta publica, é enviado a Camara Municipal para aprovagdo das propostas e
decisdo de alienagdo dos lotes.
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10 — Decisdo de alienacgao

Recebido o relatério final e os documentos que acompanham a Camara Municipal
decidira sobre a aprovacgdo de todas as propostas contidas no relatério final para efeitos
de alienagdo de lotes, sendo a decisdo de alienagdo dos lotes, acompanhada do relatorio
final, notificada em simultdneo a todos os concorrentes.

11 - Condigdes de pagamento
Nos termos do art.2 24.2 do Regulamento as condi¢des de pagamento s3o:

a) 25% do prego com a adjudicacao;
b) 75% no ato da escritura publica de compra e venda.

12 — Obrigacdes fiscais e outros encargos

Sdo da responsabilidade dos adjudicatarios, as obriga¢des fiscais respeitantes a
transmissdo dos bens, bem como as despesas inerentes a celebragdo da escritura de
compra e venda.

13 — Obrigac¢Ges dos adquirentes dos lotes

Os adquirentes dos lotes obrigam-se a cumprir o Regulamento, nomeadamente as
condicées de inicio de construcgdo e laboragéo previstas no art.2 12.2, sob pena de serem
aplicadas as penalizagGes previstas no art.2 25.2 e no caso de incumprimento, ser
resolvido o contrato nos termos do art.2 26.2 ou de cessac¢do da laboragdo nos termos
do art.2 27.9, todos do Regulamento.

Constituem ainda obrigacGes dos adquirentes dos lotes o estabelecido no art.2 31 do
Regulamento.

14 — Visita aos lotes

Os interessados podem visitar os lotes sem necessitarem de autorizagdo prévia da
Camara Municipal.

15 — Casos omissos
15.1 Em tudo o omisso nas presentes Condi¢des gerais, observar-se-a o disposto no
Regulamento e na Lei geral aplicavel, subsidiariamente.

15.2 A hasta publica serd publicitada, nos termos do art.2 17.2 do Regulamento, no site
institucional do Municipio e num jornal regional e locais habituais.
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EDITAL n.2 9/2024
HASTA PUBLICA PARA VENDA DE LOTES NA ZONA INDUSTRIAL DE MONFORTE

Gongalo Nuno Ribeiro Branddao Amanso Lagem, Presidente da Camara Municipal de Monforte,
torna publico que, por deliberagdo do Orgdo Executivo, tomada em reunido realizada no dia 21
de fevereiro do corrente ano, no uso da competéncia prevista na al. g) do n.2 1 do art.2 33.2 do
Anexo | da Lei n.2 75/2023, de 12 de setembro, vai proceder-se a venda, por Hasta Publica, de 4
lotes de terreno, sitos na Zona Industrial, Freguesia de Monforte. No mesmo ato, foram ainda
aprovadas as pecas que regem o respetivo procedimento e constituida a Comissao de abertura
de propostas.

O Regulamento da Zona Industrial de Monforte, bem como as condigBes gerais que regem o
presente procedimento, estdo disponiveis para consulta na pagina do Municipio (WWW.cm-
monforte.pt) e ainda, para consulta presencial, na Subunidade Orgénica de Patrimonio e no
Gabinete de Apoio ao Desenvolvimento, devendo, para o efeito, os interessados deslocarem-se
ao Edificio dos Pagos do Municipio, sito na Praga da Republica, em Monforte.

Os Lotes colocados a venda possuem as seguintes caracteristicas:

- Lote C— com a drea total de 9.065,25 m?, com o preco base de licitacdo de 13.416,57€;
- Lote D — com a drea total de 9.369,41 m?, com o prego base de licitagdo de 13.866,72€;
- Lote E —com a drea total de 10.387,80 m?, com o prego base de licitagdo de 15.373,94¢;
- Lote F—com a area de 5.944,80 m?, com o prego base de licitagdo de 8.798,30€.

As condigbes de pagamento sdo as definidas no art.2 24.2 do Regulamento.

O Ato Publico de abertura de propostas tera lugar no Saldo Nobre dos Pagos do Municipio, no
dia 25 de margo de 2024, pelas 10h30m, perante a Comissdo de Abertura de Proposta.

Monforte, 21 de fevereiro de 2024

O Presidente da Camara

L.

(Gongalo Nuno Lagam)



